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SUPLEMENT NR 1

DO PROSPEKTU PODSTAWOWEGO lll PUBLICZNEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGACJI
VICTORIA DOM S.A. Z SIEDZIBAW WARSZAWIE ZATWIERDZONEGO PRZEZ KOMISJE
NADZORU FINANSOWEGO W DNIU 21 LISTOPADA 2024 ROKU (,,PROSPEKT”)

Niniejszy suplement nr 1 do Prospektu (,,Suplement”) zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéory ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papierow wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE

(,Rozporzadzenie Prospektowe”) w zwigzku z:

e publikacjg w dniu 15 stycznia 2025 r. szacunkowych danych finansowych Grupy Kapitatowej

Victoria Dom S.A. za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2024 r.

Terminy pisane wielkg literg i niezdefiniowane odmiennie w niniejszym Suplemencie majg znaczenie

nadane im w Prospekcie.

Zgodnie z art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia Prospektowego, Inwestor, ktéry ztozyt zapis na Obligacje serii
P2024A przed udostepnieniem Suplementu, a ktdoremu Obligacje serii P2024A nie zostaty jeszcze
dostarczone, moze uchyli¢ sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu na Obligacje serii P2024A. Taki
Inwestor moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu w terminie 3 (stownie: trzech) dni
roboczych po publikacji Suplementu, tj. do dnia 22 stycznia 2025 r. (wigcznie) poprzez ziozenie
oswiadczenia w tym przedmiocie firmie inwestycyjnej, ktéra przyjeta od tego Inwestora zapis na
Obligacje serii P2024A. W celu ustalenia formy i trybu ztozenia przez Inwestora o$wiadczenia o uchyleniu
sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu Inwestor powinien skontaktowac sie z firmg inwestycyjna,

ktéra przyjeta od tego Inwestora zapis na Obligacje serii P2024A.
Suplement zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 17 stycznia 2025 r.

W zwigzku z powyzszym w Prospekcie dodaje sie nastepujgce informacje (ponizsze odniesienia do stron

oznaczajg odniesienia do poszczegodlnych stron Prospektu):



ZMIANY DO PROSPEKTU
ZMIANA NR 1 - PKT. 8 (STR. 65) DODAJE SIE:

W zwigzku z zakonczeniem procesu wstepnej agregacji danych finansowych na potrzeby przygotowania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2024, Emitent zdecydowat sie
opublikowa¢ nastepujace wybrane nieaudytowane wstepne skonsolidowane dane finansowe Grupy

Emitenta za ten okres (w tysigcach PLN):

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 982 042
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatéw 613 932
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 368 111
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 301 996
Zysk (strata) netto 200 280
Aktywa ogétem 1831 147
Zapasy 1 188 886
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 393 757
Kapitat (fundusz) wiasny 699 126
Zobowigzania finansowe (w tym obligacje, kredyty, leasing i inne) 626 112
Inne rozliczenia miedzyokresowe (zaliczki od klientow) 190 616
EBITDA 303 591
Dtug netto 232 356
Wskaznik dtug netto / kapitat (fundusz) wiasny 33,2%

W 2024 r. Grupa rozpoznata przychdd z tytutu przekazania 1 648 lokali.

Zaprezentowane powyzej oszacowania wynikow zostaty sporzadzone na podstawie danych z systemow
rachunkowosci zarzadczej Emitenta za okres zakonczony 31 grudnia 2024 r. Przy sporzadzeniu
powyzszego oszacowania wynikow przyjeto zatozenie, pozostajace w zakresie wptywu Emitenta, ze dane
z systemow rachunkowosci zarzgdczej poprawnie odzwierciedlajg osiaggniete w tym okresie szacowane
wyniki finansowe oraz ze nie wystapity na dzienn suplementu zadne jednorazowe zdarzenia, ktore
wptywatyby na oszacowania oparte na danych pochodzacych z systeméw rachunkowosci zarzadczej za

okres objety szacunkami.

Poniewaz oszacowania wynikow zostaly sporzadzone za okres historyczny, przy sporzgdzaniu
powyzszych oszacowan nie uwzgledniono zadnych czynnikéw, ktére znajdujg sie catkowicie poza
obszarem wptywu Emitenta. Emitent zastrzega, ze prezentowane powyzej wartosci bedg podlega¢

badaniu przez biegtego rewidenta, w zwigzku z czym wartosci te moga ulec zmianie.



Z uwagi na zrédto pochodzenia powyzszych informacji, w ocenie Zarzadu zatozenia co do oszacowan

zyskow sg realistyczne, konkretne i precyzyjne.
Emitent oswiadcza, ze oszacowania zyskéw przygotowano i sporzadzono w sposob poréwnywalny
z historycznymi informacjami finansowymi oraz w sposéb zgodny z zasadami rachunkowosci Emitenta.

Ostateczne wartosci zostang przedstawione w skonsolidowanym raporcie za rok 2024 r., ktérego

publikacje zaplanowano na 15 maja 2025 r.

W imieniu Emitenta:

Podpis:
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